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AKTUALIZACIA: 10.09.2024

»ZADANIE INWESTYCYINE I”
6 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZE)
WRAZ Z MIEJSCAMI POSTOJOWYMI

PROSPEKT INFORMACYINY

cZESC 0GOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i DziatalnoSci Gospodarczej)

SPV 1 Halinéw sp. z 0.0. ul. Ksigzkowa 52J, 03-134 Warszawa, zarejestrowang
w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego rejestru Sgdowego , prowadzonego
przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzia
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nr 0000938015
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Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnoSci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw,
w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych:

Ul. Ciupagi 1, 03-023 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

5242930283

REGON, o ile taki posiada

520664542

Numer telefonu

72 111 6666

Adres poczty elektronicznej

info@osiedle-natura.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://osiedle-natura.com.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukofczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpocz€cia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpocz€cia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:info@osiedle-natura.com.pl
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Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadszi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

NIE

. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

ADRES:

05-074 KAZIMIEROW, gm. Halinéw, powiat minski, wojewddztwo mazowieckie
DZIALKI EWIDENCYJNE NR: 311, 312, 320, 321, 327, 328 oraz czeSci dziatki 313
(dziatka drogowa) z obrebu ewidencyjnego KAZIMIEROW (141207 5.0012)

Nr ksiegi wieczystej

KW Nr SI1M/00136693/1, SI1M/00141736/3 (dziatka drogowa nr 313).

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr SI1M/00136693/1 Zadnych wpisdw ani
wzmianek o wnioskach nie ma.

SI1M/00141736/3 (dziatka drogowa nr 313) zadnych wpisow ani
wzmianek o wnioskach nie ma.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

1. W odlegtosci okoto 650 metréw od planowanej inwestycji znajduje sie
punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz oczyszczalnia
Sciekow.

W odlegto$ci 700 m znajduje sie drukarnia off-setowa.

W odlegtosci 800 m znajduje sie duzy zespdt szkolno-przedszkolny.

W odlegtosci 850 m znajduje sie zaklad produkujgcy mieso.

W odlegtosci 850 m oraz 1 km znajdujg sie koScioty.

W odlegtosci okoto 1 km znajduje sie duze targowisko, na ktérym sprzedaje

sie ptody rolne, dréb oraz gotebie.

W odlegtoSci okoto 1250 m oraz 1350 m znajdujg sie€ cmentarze.

8. W odlegtosci okoto 1740 m znajduje sie komunalny zaktad wodociggowo-
kanalizacyjny zajmujgcy sie zaopatrzeniem w wode i odprowadzaniem
Sciekow.

AN N

~

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potoZenie.
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2W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uZytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdInosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

1. UCHWALA NR XLIX.461.2014
RADY MIEJSKIEJW HALINOWIE

zdnia 28 sierpnia 2014 r. w
sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Kazimierdw, gmina Halindw

2. UCHWALA NR L.452.2022 RADY
MIEJSKIEJ W HALINOWIE z dnia 11
sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany
nr 3 Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Teren oznaczony symbolem 2.MN o
przeznaczeniu podstawowym pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej oraz
przeznaczeniu dopuszczalnym m.in.
pod drogi wewn€trzne oraz urzgdzenia
i sieci infrastruktury techniczne;j.
Obszary zmeliorowane m.in. z
mozliwoScig przebudowy i przetoZenia
istniejgcych rowdéw melioracyjnych nie
oznaczonych na rysunku planu z
zachowaniem ciggtoSci systemu
melioracji i zakazem wykonywania
nasadzenh drzew w odlegto$ci mniejszej
niz 3,0 metry od goérnej krawedzi
skarpy rowu.

Maksymalna intensywnoS$¢ zabudowy

0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak ustalenh w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

* Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony pos$redniej ujecia wodly,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytdw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej: 12,5 m (do
trzech kondygnacji nadziemnych),

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej: 5 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej — co
najmniej 2 miejsca parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny. Miejsca
parkingowe nalezy lokalizowaé w
granicach nieruchomosci, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na catym obszarze objetym planem

ustalono zakaz lokalizacji:

1. przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko;

2. przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko za
wyjgtkiem infrastruktury
technicznej, drog
publicznych, melioracji.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu pofoZonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Analiza map udostepnionych w
serwisie Hydroportal, prowadzonym
przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, wskazuje, iz na
obszarze planowanej inwestycji nie
znajdujg sie tereny szczegdlnie
zagrozone powodzig. Ponadto z
informacji uzyskanych w trybie dostepu
do informacji publicznej wynika, Zze
gmina, nie podejmowata dziatan
zmierzajgcych do uznania terenu
inwestycji za zagrozony powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz ddbr kultury wspotczesne;j

Na obszarze objetym planem nie
wskazuje sie zabytkédw w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z regulacjami wynikajgcymi z
przepisdw odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska ustalono
obowigzek zachowania okre$lonego w
przepisach dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq.

Przy zagospodarowaniu obszaru
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, znajdujgcego sie okoto 800
m od planowanej inwestycji —
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obowigzujg zakazy w zakresie sposobu
zagospodarowania wynikajgce z
obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczgcych tego obszaru.

Z uwagi na brak na obszarze objetym
planem terendw gorniczych oraz
obszaréw osuwania si€ mas ziemnych —
plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga z przylegtych drég (1.KDL,
1.KDD), z mozliwoscig realizacji
nowych drég wewnetrznych z
uwzglednieniem ustaleh planu, zgodnie
z ktérymi dla drég niepublicznych
ustalono:

1. mozliwos¢ realizacji

nowych drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na

rysunku planu o szeroko$ci wynoszgcej
€O najmnie;j:

-5 m—dla drég o dtugosci do 60 m,
-8 m —dla drég o dtugosci od 60 do
200 m,

- 10 m —dla drég o diugosci powyzej
200 m;

2. dopuszczono realizacje drég, o
ktorych mowa w pkt 1 powyzej jako
wigczonych do istniejgcego uktadu
drog publicznych a w przypadku, gdy z
uwagi na istniejgce uwarunkowania
wigczenie obustronne nie jest moZliwe
— jako zakonczonych placem do
zawracania o wymiarach wynoszgcych
co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég
obstugujgcych tereny zabudowy
mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m
dla drég obstugujgcych tereny
zabudowy ustugowej i produkcyjno-
ustugowej;

3. przy realizacji

nowych drég wewnetrznych
przewidziano

konieczno$¢ zapewnienia naroznych
Scie€ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasilania w energie
elektryczng ustalono:

1. zasilanie z sieci energetycznej
napowietrznej i kablowej
Sredniego i niskiego napiecia przy
rozbudowie sieci istniejgcej i
realizacji nowych stacji
transformatorowych;

2. prowadzenie nowych linii
Sredniego i niskiego napiecia oraz
oSwietlenia ulicznego w ciggach
drogowych;
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3. prowadzenie linii Sredniego i
niskiego napiecia przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

4. szerokoSc stref oddziatywania dla
linii napowietrznej 15 kV —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode

ustalono:

1. rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej w dostosowaniu
do potrzeb rozwojowych, jako
zasilajgcg nowe tereny
inwestycyjne z adaptacjg sieci
istniejacej;

2. zaopatrzenie dla celéw bytowo-
gospodarczych, produkcyjnych
i przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociggowej;

3. dostawy wody do poszczegdlnych
odbiorcéw za poSrednictwem
indywidualnych przytgczy na
warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

4. w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
mozliwo$¢ korzystania z
indywidualnych uje¢ wody do
czasu zapewnienia dostaw wody
z gminnej sieci wodociggowej;

5. mozliwo$¢ budowy i
eksploatacji indywidualnych
uje¢ wody
w terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej,
ustugowej i zagrodowe;j.

W zakresie odprowadzenia Sciekdow
ustalono:

1. rozbudowe gminnej sieci
kanalizacji w dostosowaniu do
potrzeb rozwojowych, jako
zapewniajgcej obstuge nowych
terendw inwestycyjnych,

z adaptacjg sieci istniejgcej;

2. odprowadzanie Sciekdw bytowo-
gospodarczych do gminne;j
oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢
kanalizacji gminnej;

3. dlaterenéw ustugowych oraz
produkcyjno-ustugowych —
obowigzek podczyszczania
Sciekow technologicznych przed
odprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji gminnej;

4. dopuszcza si€ rozwigzania
lokalne, w tym odprowadzanie
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bezodptywowych a nastepnie
wywoz z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw
odrebnych w tym zakresie,
obowigzek ich likwidacji po
podtgczeniu nieruchomo$ci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

5. zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do waéd
powierzchniowych oraz do
gruntu;

6. zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni Sciekéw na dziatkach
budowlanych o powierzchni
ponizej 1000 m2.

W zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych ustalono:

1. mozliwo$¢ powierzchniowego
odprowadzania wéd opadowych
na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

2. odprowadzanie wdd z terendw
parkingdw po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z
regulacjami zawartym w
przepisach odrebnych.

W zakresie zasilania w gaz ustalono:

1. zaopatrzenie terenéw zabudowy
w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i grzewczych w
oparciu o rozbudowang sieC¢
Sredniego ci$nienia;

2. realizacje linii ogrodzen w
odlegtosci co najmniej 0,5 m od
gazociggu;

3. lokalizowanie szafek gazowych
przy spetnieniu warunkow
okre$lonych w przepisach
odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustalono zaopatrzenie dla
celéw grzewczych, technologicznych i
cieptej wody uzytkowej realizowane z
indywidualnych zrddet ciepta opartych
na energii elektrycznej, paliwie
gazowym, odnawialnych zrédfach
ciepta oraz paleniskach zapewniajgcych
niskg emisje spalin.

W zakresie gospodarki odpadami
ustalono:
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1. zakaz tworzenia sktadowisk
odpaddéw na obszarze objetym
planem;

2. obowigzek gromadzenia odpaddéw
komunalnych w miejscu ich
powstawania a nastepnie wywoz
zgodnie z regulacjg lokalng.

W zakresie telekomunikacji ustalono
obstuge z sieci istniejgcej i
projektowane;.

W zakresie melioracji ustalono:

1. mozliwo$¢ przebudowy
i przetozenia istniejgcych rowéw
melioracyjnych nie oznaczonych
na rysunku planu z zachowaniem
ciggtosci systemu melioracji;

2. zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do rowdw
melioracyjnych w odlegto$ci
mniejszej niz 1,5 m od gérnej
krawedzi skarpy rowu;

3. zakaz wykonywania nasadzen
drzew w odlegto$ci mniejszej
niz 3,0 m od goérnej krawedzi
skarpy rowu;

4. zachowanie paséw
eksploatacyjnych wzdtuz ciekow i
urzgdzen, dla potrzeb ich
konserwacji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Obszar na wschdd, pétnocny wschéd,
oraz potudniowy wschéd

od planowanej inwestycji w odlegtoSci
do 100 m oznaczony jest jako teren
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w wigkszo$ci sg to
takze obszary zmeliorowane. Znajdujg
sie tam réwniez tereny przeznaczone
na drogi: droga publiczna klasy
dojazdowej oznaczona symbolem
1.KDD, drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW, a takZe teren przeznaczony na
tereny wod powierzchniowych — rowy,
oznaczone symbolami 8. WSr, 9.WSr i
10.WSr.

Obszary na poétnocny oraz potudniowy
zachdd to tereny rolnicze (na potudniu
zmeliorowane).
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> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Obszar na zachdd przeznaczony jest na
zbiorniki wodne wraz z okalajgcymi je
terenami zieleni pod uzytki zielone i
pod zabudowe rekreacyjno-
wypoczynkowa.

Maksymalna intensywnoS$¢ zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ:

minimalna: 0,01, maksymalna: 0,7

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy —
z wyjgtkiem drég wewnetrznych oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORNIKOW WODNYCH
ORAZ TERENOW ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz
wprowadzania zabudowy kubaturowej,
na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg nie
podjeto ustaleh w tym zakresie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ:

Brak ustaleh w tym zakresie.

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:
Brak ustale w tym zakresie.

OBSZAR ZBIORNIKOW WODNYCH
ORAZ TERENOW ZIELONYCH:
Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ:

30% powierzchni dziatki budowlanej

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:
tereny rolnicze z zakazem zabudowy —
z wyjgtkiem drég wewnetrznych oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH
ORAZ TERENOW ZIELONYCH:

Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ:
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maksymalna wysokoS$¢ zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej: 12,5 m (do
trzech kondygnacji nadziemnych),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej: 5 m.

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy —
z wyjgtkiem drég wewnetrznych oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH
ORAZ TERENOW ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz
wprowadzania zabudowy kubaturowej,
na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg ustalono
nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy
8,0 m w kalenicy liczgc od poziomu
terenu.

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ:

60% powierzchni dziatki budowlanej

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy —
z wyjgtkiem drég wewnetrznych oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH
ORAZ TERENOW ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz
wprowadzania zabudowy kubaturowej,
na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg ustalono,
Ze powierzchnia biologicznie czynna
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 85%
jej powierzchni.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ:
dla zabudowy mieszkaniowej — co
najmniej 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy —
z wyjgtkiem drég wewnetrznych oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej
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OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH
ORAZ TERENOW ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz
wprowadzania zabudowy kubaturowej,
na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg ustalono,
ze parkingi i garaze dla obstugi
wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie wiasnej
lokalizacji.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potoZonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obszar w granicach promienia 1km od
przedmiotowej inwestycji znajduje sie
na terenie obrebdw:

Dtuga Koscielna — nr obrebu 0006 wraz
z czeScig cmentarza znajdujgcg sie w
obrebie Dtuga

Szlachecka — nr obrebu 0007;

Halinéw — nr obrebu 0009;

Kazimieréw — nr obrebu 0012;

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Mrowiska — nr obrebu 0018;

Na podstawie uchwaty Nr
XXXIX.369.2017 z dnia 2017-12-28 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowo$ci Dtuga KoScielna cze$¢ B,
gmina Halindw, teren oznaczony w tym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 11 (teren
infrastruktury technicznej), w obrebie
Dtuga KoScielna 0006 przeznaczony jest
pod infrastrukture techniczng, w tym
budynki gospodarcze i garazowe
zwigzane z tym przeznaczeniem,
obiekty zwigzane z gospodarowaniem
odpadami, urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej. Teren
oddalony jest od inwestycji o okoto 1
km. Na dzien sporzgdzania niniejszego
prospektu nie podjeto zadnych prac na
powyZzszym terenie, nie wydano co do
niego pozwolenia na budowe.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wydano nastepujgce decyzje
ustalajgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

RGPP.6730.8.2019 — budowa obiektu
ustugowo-handlowego,

RGPG.6730.24.2019 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,

RGPP.6730.35.2019 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,

RGPP.6730.9.2020 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,

RGPP.6730.13.2020 — rozbudowa
budynku magazynowego Biblioteki
Oryginatow Dokumentow
Geologicznych,

RGPP.6730.23.2020 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,

RGPP.6730.17.2021 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

RGPP.6730.30.2021 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,
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RGPP.6730.33.2021 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,

RGPP.6730.45.2021 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

RGPP.6730.59.2021 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego,

RGPP.6730.17.2022- budowa dwdch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

RGPP.6730.15.2023 - budowa instalacji
gazu dla budynku mieszkalnego.

decyzjach o Srodowiskowych Decyzja WGKI.6220.12.2021 z dnia

uwarunkowaniach 1 lutego 2022 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na
rozbudowie drogi gminnej nr 220414W
wraz z rozbiérkg istniejgcego i budowg
nowego mostu przez rzeke Dluga w
ciggu drogi gminnej ul. Polnej w
miejscowosSci Dtuga KoScielna i
Kazimierdw, stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.10.2022 z dnia

8 sierpnia 2022 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzi€cia polegajgcego na
,Budowie kanalizacji sanitarnej dla
cze$ci miejscowosci: Kazimierdw,
Mrowiska, Chobot” obejmujgcego
nieruchomosci oznaczone w ewidencji
gruntow jako dziatki: 104, 148, 181,
237,102/8, 103/8, 149/2, 149/9,
182/5, 184/1, 188/1, 188/4, 261/2,
261/3, 261/5, 262/1, 149/21, 182/1
obreb Kazimieréw, 103, 104, 111, 119,
126, 161, 176, 258, 272, 287, 299,
125/14,136/12, 136/14, 183/5, 185/5,
186/1, 186/11, 190/6, 190/7, 201/1,
268/2, 74/5, 125/20, 125/9, 177/1,
177/3, 184/7, 268/1, 269/1, 269/2,
269/5, 105/1, 115/5 obreb Mrowiska
oraz 165 obreb Chobot, stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na Srodowisko.
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Decyzja WGKI.6220.11.2022 z dnia 8
sierpnia 2022 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na
,Budowie kanalizacji sanitarnej dla
czes$ci miejscowosci Cisie, Halindw,
Krzewina, Desno, Zwiréwka, Mrowiska,
gmina Halinébw” obejmujgcego
nieruchomosci oznaczone w ewidencji
gruntéw

jako dziatki: 22, 34, 41, 69, 74, 75, 79,
88,122, 136, 142, 167, 460, 483, 484,
485, 508, 9/14, 31/1,9/2, 13/2, 13/3,
14/5, 31/5, 14/6, 30/12, 102/13,
102/6, 106/1, 107/6, 108/1, 116/3,
117/10, 117/13, 117/6, 123/3, 123/4,
123/9, 124/6, 125/11, 131/1, 138/8,
140/1, 161/6, 166/9, 168/1, 30/21,
33/4,33/7, 33/8, 35/1, 35/2, 35/3,
46/1, 47/1, 50/5, 50/6, 50/8, 51/2,
51/3, 54/2, 55/2, 55/3, 56/8, 57/1,
63/2, 65/13, 65/4, 66/3, 68/1, 68/12,
68/15, 68/9, 70/19, 71/12, 71/2,
71/21,73/13,76/12, 76/26, 76/34,
76/35,76/9, 77/8, 78/9, 98/4 obreb
Cisie, 411, 302/1, 315/1, 356/10,
356/17, 358/13, 358/3,

358/7, 358/8, 359/13, 359/16, 359/20,
359/21, 359/4, 359/7, 359/8 obreb
Halinéw, 31, 32, 105, 116, 136, 143,
158, 159, 160, 217, 236,

240, 244, 255, 268, 21/1, 20/2, 20/3,
30/4,134/2, 139/4, 146/11, 172/3,
174/1, 251/1, 267/4, 267/5, 33/1,
36/1, 36/5, 39/4, 40/1, 42/2, 48/8,
57/10,57/11,57/3 57/4, 57/5, 57/6,
57/7,57/8, 57/9, 65/4, 80/14, 80/5,
84/1,84/2, 86/10, 86/8, 86/9, 88/12,
88/7,90/1, 90/9, 97/1 obreb
Krzewina, 16, 95, 107, 174, 83/1,
103/1, 110/1, 81/3, 110/3, 115/5,
128/4,53/2, 55/10, 94/9 obreb
Desno, 19, 48, 148, 150, 155, 156,
11/1,16/1,17/1, 18/1, 11/2, 12/2,
20/3,23/3,12/4,12/6, 14/6, 20/6,
27/6,27/7,12/8, 14/8, 14/10, 14/12,
20/12, 20/15, 20/18, 74/1, 74/7 obreb
Zwiréwka oraz 236/5, 244/2 obreb
Mrowiska, stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego

przedsiewziecia na Srodowisko.
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Decyzja WGKI.6220.12.2022 z dnia 9
sierpnia 2022 r. o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzi€cia polegajgcego
,Budowie kanalizacji sanitarnej dla
czesSci miejscowosci: Wielgolas
Brzezinski, Brzeziny, Cisie, Halindw”
obejmujgcego nieruchomo$ci
oznaczone w ewidencji gruntéw jako
dziatki: 28, 49, 103, 125, 127, 128, 129,
141, 142,151, 152, 156, 165, 175, 200,
201, 210, 105/7, 112/1, 112/2, 113/1,
114/1,117/3,119/1, 120/1, 121/1,
122/1,123/1, 124/2, 124/5, 126/1,
202/1, 32/5, 33/4, 34/1,

34/18, 34/30, 35/15, 35/16, 35/35,
38/12,41/16,41/18, 41/20, 41/28,
41/3,41/31, 41/32, 41/38, 41/40,
41/8,42/1, 44/1, 44/6, 45/1, 45/4,
46/3,46/6,47/1,47/12,47/13,
47/22,47/27,47/5, 47/7, 48/16,
48/2,48/7,50/11, 50/16, 50/24, 50/8,
51/2,52/19, 52/2,52/22,

52/28, 52/29, 52/3 obreb Wielgolas
Brzezinski, 58/1 obreb Brzeziny,

371, 376, 412, 356/12, 357/1, 358/5,
359/8, 359/9, 360/13, 360/16,
360/17, 360/8, 361/8, 361/9, 362/14,
362/4,362/7, 364/6, 365/12, 365/13,
372/5, 372/6, 387/4, 387/5, 388/1,
389/3, 390/3, 390/4, 391/1, 391/3,
391/4,391/8, 392/2 obreb Cisie oraz
632/1, 675/1 obreb Halindw,
stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzi€cia na
Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.3.2021 z dnia

20 lipca 2021 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie sieci kanalizacyjnej sanitarnej
w ul. Powstania Styczniowego w m.
Halindw, w ul. Gtéwnej w m. Cisie -
dziatka nr ew. 657/2, obreb nr 0009 -
Halindw oraz dziatka nr ew.

88 obreb nr 0004 — Cisie, stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.1.2019 z dnia 30
pazdziernika 2019 .
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o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia

pn. ,,Budowa budynku magazynowego
wiaty (z instalacjami i urzgdzeniami)
oraz budowa

zbiornika na wody opadowe w ramach
rozbudowy zaktadu tworzyw
sztucznych

ul. Kochanowskiego 63, 05-074 Diuga
Koscielna, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 45,

obreb Dluga KosScielna, gm. Halindw”

Decyzja WGKI.6220.7.2019 z dnia 19
grudnia 2019 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,,Przebudowa drogi 4318W gr.
powiatu — Okuniew — Halinow —
Brzeziny —do DK 2

polegajgca na budowie chodnika z
dopuszczeniem ruchu rowerowego od
km 0+440 do km

2+000”

Decyzja WGKI.6220.8.2019 z dnia 11
lutego 2020 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn. ,,Przebudowa drogi 4318W gr.
powiatu — Okuniew — Halinow —
Brzeziny — do DK 2 na

odcinku od km 24980 do km 6+770”

Decyzja WGKI.6220.1.2021 z dnia 5
lipca 2021 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzi€cia
pn. ,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
w ul. Dgbrowskiego w m. Halinéw, w
ul. Zygmunta

Krasinskiego, ul. Jozefa
Poniatowskiego, w dz. nr ew. 209/4,
208/18 w m. Hipolitdw — dziatki

nr ew. 204, obreb nr 0009 — Halinéw
oraz dziatki nr ew. 213/6, 212/7, 211/7,
210/7, 209/2,

208/7,211/23, 211/22, 209/4, 208/18
obreb nr 0010 — Hipolitow”

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie wydano uchwat o obszarach
ograniczonego uzZytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie wydano miejscowego planu
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

W najblizszym terenie inwestycji
wystepuje ryzyko powodziowe,
sklasyfikowane jako raz na 100 lat lub
rzadziej, wzdtuz biegu rzeki Dlugiej z
potencjalnym rozlewiskiem na
potudniowym krahcu stawdw, w
okolicach zbiegu ulic Pétnocna i
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Zastawie, oraz na potnocnej stronie
stawdw przy ul. Polnej. Raz na 500 lat
moze doj$¢ do wylania rzeki w
okolicach oczyszczalni Sciekdw.

Koryto rzeki Dtugiej przebiega okoto 20
metrow od granicy dziatek
przeznaczonych pod inwestycje i nie
stanowi zagroZenia powodziowego.
Teren nie nalezy do obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Caty obszar w promieniu 1 km zostat
sklasyfikowany jako teren silnie
zagrozony suszg (3 z 4 stopni
zagrozenia)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

W odpowiedzi na wniosek w sprawie
udostepnienia informacji publicznej o
sygn. WAG.1431.59.2023 Gmina
Halindw poinformowata, ze uzyskata -
decyzje na realizacje inwestycji
drogowej w iloSci 4 szt.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak
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| Natura

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak' ne*
C - -
zy pozwolenie na budowe jest taks e
ostateczne
C - -
zy po'zwolenle na budowe jest cak nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe Sze$¢ pozwolen na budowe wydanych decyzjami Starosty Minskiego:
oraz nazwa organu, ktéry je wydat 1. z dnia 19.06.2023 r., nr 203/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku

mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr ew. 328 w miejscowosci Kazimieréw gm. Halinow.

2. z dnia 19.06.2023 r., nr 204/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr ew. 321 w miejscowosci Kazimierow gm. Halinéw.

3. z dnia 22.09.2023 r., nr 263/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr ew. 320 w miejscowosSci Kazimieréw gm. Halinow.

4. z dnia 22.09.2023 r., nr 264/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr ew. 327 w miejscowosci Kazimierow gm. Halindw.

5. z dnia 22.09.2023 r., nr 265/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr ew. 311 w miejscowosci Kazimieréw gm. Halinow.

6. z dnia 22.09.2023 r., nr 266/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr ew. 312 w miejscowosci Kazimierow gm. Halinéw.

Data uprawomocnienia sie decyzji | NIE DOTYCZY
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, NIE DOTYCZY
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z

informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu NIE DOTYCZY
jednorodzinnego

Planowany termin rozpocz€cia i Planowany termin rozpocz€cia robdt budowlanych: listopad 2023 r.

zakonczenia robot budowlanych Planowany termin zakofczenia robdt budowlanych: lipiec 2025 r

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow Przedsiewziecie deweloperskie
deweloperskiego lub zadania polegajgce na budowie 19 budynkéw
inwestycyjnego jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie blizniaczej, 1 budynek
jednorodzinny jednolokalowy w
zabudowie blizniaczej, 1 budynek
jednorodzinny dwulokalowy
wolnostojgcy z miejscami postojowymi
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oraz infrastrukturg w tym
przepompownia Sciekdw na dziatce nr
ew. 313. W ramach przedsiewzi€cia
zrealizowane zostang 3 zadania
inwestycyjne.

Zadanie Inwestycyjne |

- 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej wraz z miejscami
postojowymi, infrastrukturg
oraz zwigzanym z wlasnoscig
kazdego z lokali udziatem

w nieruchomosci, na ktérej
zbudowany zostanie kazdy

z budynkéw w zabudowie
blizniaczej, a takze udziatem
w dziatce nr 313 stanowigcej
droge wewnetrzng.

Rozmieszczenie budynkéw na Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny prospektu informacyjnego

odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okre$lona na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrze$nia
2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z dnia 18 wrze$nia 2020 r.,, poz 1609), zgodnie z zasadami, zawartymi w
normie PN-1SO 9836: 2015-12.

Wyciag z zasad dokonywania pomiaru:

przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci
o wysoko$ci w Swietle réwnej lub wigkszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w
100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w
50%, natomiast o wysokoS$ci mniejszej od 1,40 m pomija si€ catkowicie,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie m. in. powierzchni pod $cianami
dziatowymi znajdujgcymi sie w budynku.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | Srodki wiasne okoto 40%, wptaty
kredyt, Srodki wiasne, inne nabywcéw okoto 60%.

W nastepujgcych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszikantowy-rachtnekpo-
powierniczy AL
WysokoS$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

*

Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
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podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Zgodnie z Umowg Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego i ustawg z dnia 20

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej takze jako

,Ustawa Deweloperska”):

1.

Srodki zgromadzone na OMRP sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy
procentowej ustalanej na podstawie decyzji Zarzgdu Banku,

Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta dla
zadania inwestycyjnego 1 — OSIEDLE NATURA w ramach przedsiewzi€cia
deweloperskiego (zwanego w dalszej czeSci ,przedsiewzieciem
deweloperskim”),

Bank otworzyt na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o wskazanym w Umowie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego numerze w walucie PLN, zwany dalej ,OMRP”, na ktérym
Bank ewidencjonuje wpftaty i wyplaty dokonywane przez nabywcéw
odrebnie dla kazdego nabywcy oraz otworzyt powigzane z OMRP
ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
dla kazdego nabywcy o numerach okre$lonych w zatgczniku nr 4 do
Instrukcji otwierania i prowadzenia mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych cz. Il; wptaty dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe
rachunki powiernicze ksiegowane bedg na OMRP,

Bank zobowigzatl sie¢ do przyjmowania i przechowywania Srodkéow
pienieznych wplaconych przez nabywce na OMRP oraz do realizacji
dyspozycji Dewelopera wyptat Srodkéw pienieznych zdeponowanych przez
poszczegdlnych nabywcow na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku
lub do zwrotu $rodkéw pienieznych nabywcom w przypadkach
okre$lonych w Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

W tre$ci umowy deweloperskiej Deweloper przyporzagdkowuje kazdemu
nabywcy ewidencyjny numer OMRP okreSlony w zatgczniku nr 4 do
Instrukcji otwierania i prowadzenia mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych cz. Il ,

Warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy stanowi podstawe wyliczenia wysokoSci sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny a skfadki przekazane do tego funduszu
nie podlegajg zwrotowi,

Deweloper i nabyweca nie posiadajg uprawnieh do dysponowania Srodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci sktadania dyspozycji
wyptaty tych Srodkéw, z wyjgtkiem sytuacji wskazanych wyraznie w
Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

Bank, po stwierdzeniu — po dokonaniu kontroli przeprowadzonej przez
Banku - zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne z OMRP, jezeli
uptyneto co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w
wysokosSci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreSlonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz
ceny domu jednorodzinnego,

w przypadku ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank
wyptaca Deweloperowi Srodki pozostate na OMRP po przeprowadzeniu
czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigZeh, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére nabywca wyrazit zgode, po
zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu Il i IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym ekKW,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
Bank wypfaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na
OMRP w nominalnej wysokoSci, niezwtocznie po otrzymaniu o$Swiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem
doreczenia go drugiej stronie; postanowienia tego punktu Bank stosuje
odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 Prawa upadtoSciowego lub przez zarzadce na
podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz
okre$lony w punkcie poprzednim, Deweloper i nabywca przedstawiajg
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwfocznie po ich otrzymaniu wyptaca
Srodki pieniezne w nominalnej wysokosci,

Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta na czas
oznaczony, to jest do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy w przedsiéwzieciu deweloperskim,

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow,

termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skrdéceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe€ mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem,

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zatozyé nowy
mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia tej umowy;,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera oSwiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg byé przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia nowego banku,
o ktérym mowa powyzej w pkt 16 niniejszego ust., w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank

niezwlocznie zwraca $rodki znajdujgce sie na tym rachunku nabywcom,
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19. koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku

powierniczego obcigzajg Dewelopera;

Srodki pieniezne

wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg

byé pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktdrych mowa w niniejszym

punkcie.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Halinowie z siedzibg w Halinowie

Harmonogram przedsiewzi€cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Opis

% podziat kosztéw
poszczegdlnych
etapow
przedsiewzi€cia
deweloperskiego

| etap - 31.12.2023

Zakup gruntu
Przygotowanie placu budowy

16,07%

Il etap - 30.04.2024

B winN e

Wykopy / Roboty ziemne
Fundamenty / Lawy
fundamentowe

Sciany fundamentowe z
bloczkéw wraz z izolacjg
Montaz instalacji kanalizacji
podposadzkowej

10,13%

Il etap - 30.06.2024

Murowanie $cian no$nych parteru
Schody zelbetowe 50%
Strop nad parterem

14,47%

IV etap - 30.09.2024

14.

. Schody zelbetowe 50%
. Sciany pietra

. Strop nad pietrem

. Murowanie kanatéw

wentylacyjnych
Izolacja stropodachu

14,47%

V etap - 30.10.2024

15.
16.
17.
18.

Montaz stolarki okienne;j
Murowanie $cian dziatowych
Instalacje elektryczne
Instalacje sanitarne

10,13%

Vl etap - 31.12.2024

19.
20.
21.
22.
23.

Montaz drzwi wejSciowych

Tynki wewnetrzne

Montaz orurowania instalacji c.o.
Posadzki betonowe

Wykonanie elewacji, parapety
zewnetrzne

14,47%

Vil etap - 31.03.2025

24.
25.
26.

Wykonanie obrdbek blacharskich
Montaz rynien, balustrad
Montaz pomp ciepta

10,13%

VIl etap - 31.07.2025

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Montaz grzejnikow elektrycznych
Przytacza wodociggowe
Przytacza kanalizacji sanitarnej
MontaZz osprzetu elektrycznego
Ogrodzenie terenu
Zagospodarowanie terenu
Pozwolenie na uzytkowanie

10,13%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzacji

1. Zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze wzrostem wysoko$ci stawki podatku

od towardw i ustug; wéwczas nabywca zobowigzany bedzie zapfaci¢

deweloperowi kwote stanowigcg réznice pomiedzy ceng, ktéra powinna
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zostaC zaptacona w zwigzku ze wzrostem wysoko$ci stawki podatku od

towarow i ustug, a ceng wynikajgcg z umowy deweloperskiej,

2. Zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokoSci stawki
podatku od towaréw i ustug; wowczas cena wynikajgca z umowy
deweloperskiej ulega zmniejszeniu zgodnie ze zmniejszeniem wysokoSci
stawki podatku od towardw i ustug,

- w powyzszych przypadkach deweloper zobowigzany jest doreczy¢
nabywcy zawiadomienie o zmianie ceny i wysokoSci spetniania
Swiadczen pieni€znych przez nabywce.

W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od

towardw i ustug, nabywcy przystugiwaé bedzie — w terminie miesigca od

doreczenia mu zawiadomienia o zmianie ceny, o ktérym mowa powyzZej,
nie pdzniej niz do dnia 28 marca 2025 roku — prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej.

3. Ewentualna réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowg domu
jednorodzinnego  ustalong zgodnie z postanowieniami  umowy
deweloperskiej, a jego powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej,
bedzie powodowal zgodnie z ponizszymi postanowieniami -
proporcjonalny wzrost lub odpowiednio zmniejszenie ceny. Dla celéw
ewentualnych rozliczen miedzy stronami z tytutu zmiany powierzchni
uzytkowej domu jednorodzinnego, o ktérej mowa w niniejszym punkcie,
przyjeta bedzie cena jednego metra kwadratowego powierzchni domu
jednorodzinnego ustalona w oparciu o cene wskazang w umowie
deweloperskiej.

Jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego, ustalona

zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, bedzie:

a) mniejsza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okreslonej
w umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w
stosunku do zmniejszenia powierzchni  uzytkowej  domu
jednorodzinnego w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie
deweloperskiej) obnizeniu,

b) wieksza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okreslonej w
umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w
stosunku do zwigkszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego
w stosunku do powierzchni okreSlonej w umowie deweloperskiej)
zwiekszeniu. W takim przypadku nabywca bedzie zobowigzany do
zaptaty proporcjonalnie wyZzszej ceny.

4. Nabywca zostanie powiadomiony o ostatecznej powierzchni uzytkowej
domu jednorodzinnego jednocze$nie z zawiadomieniem o terminie
odbioru Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

odstgpi¢ od umowy 1. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
deweloperskiej lub jednej z 35 Ustawy Deweloperskiej,

umow, o ktérych mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4. Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej nabywca ma prawo
odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w

razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy.

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust.1 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z

art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej.

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust.2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskiej.

10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadioSciowe.
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13. W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13 powyZej, nabywcy przystugiwac bedzie
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie miesigca od doreczenia
mu zawiadomienia o zmianie ceny, o ktdrym mowa w umowie deweloperskiej, nie
pbzniej niz do dnia 28 marca 2025 roku.

14. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego
bedzie sie rdéznita od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego
wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz +/- 2% (dwa procent).

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14 powyzej, nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni liczgc od dnia
otrzymania przez nabywce od dewelopera pisma informujgcego o ostatecznej
powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego, lecz najpdzniej w terminie do
dnia poprzedzajgcego termin koncowy zawarcia umowy przenoszgcej na habywce
prawa z umowy deweloperskiej.

W kazdym przypadku oSwiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej bedzie skuteczne, jeZeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoSci na ktdrej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie wynikajgcego z umowy deweloperskiej roszczenia
nabywcy i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1 W przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokoSci okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieZnego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2 W przypadku niestawienia si€ nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$€dziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyZzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci nieruchomoSci wraz z domem jednorodzinnym lub

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng

nieruchomosS¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosSci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego

korzystania z czesSci nieruchomos$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoS$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnoSci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe]j cze$ci wiasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022

r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym

rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach

osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Halinowie z siedzibg w Halinowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:
BS Halindéw.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania pafhstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO 18.12.2024
AKTUALIZACIA: 18.12.2024

»ZADANIE INWESTYCYJNE 11”
4 BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ WRAZ
Z MIEJSCAMI POSTOJOWYMI

PROSPEKT INFORMACYINY

cZESC 0GOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

numer wpisu do Centralnej Ewidencji i DziatalnoS$ci Gospodarczej)

SPV 1 Halindw sp. z 0.0. ul. Ksigzkowa 52J, 03-134 Warszawa, zarejestrowana

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nr 0000938015

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub

w Rejestrze Przedsiebiorcdw Krajowego rejestru Sgdowego , prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych:

1
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Ul. Ciupagi 1, 03-023 Warszawa

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON 5242930283 520664542
72 111 6666

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

info@osiedle-natura.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://osiedle-natura.com.pl/

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

'-IISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
|

NIE

INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

ADRES:

05-074 KAZIMIEROW, gm. Halinéw, powiat mifski, wojewddztwo mazowieckie
DZIALKI EWIDENCYINE NR: 309, 310, 319, 326 oraz czeSci dziatki 313 (dziatka
drogowa) z obrebu ewidencyjnego KAZIMIEROW (141207_5.0012)

Nr ksiegi wieczystej

KW Nr SI1M/00136693/1
Z ksiegi wieczystej Nr SI1M/00136693/1 zostata wydzielona dziatka 313 (drogowa) do
odrebnej KW nr SI1M/00141736/3

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr SI1M/00136693/1 Zadnych wpiséw ani wzmianek
o wnioskach nie ma

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki Zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):
1. W odlegtoSci okoto 650 metréw od planowanej inwestycji znajduje sie punkt
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz oczyszczalnia Sciekdéw.

2. W odlegtoSci 700 m znajduje sie drukarnia off-setowa.

3. W odlegto$ci 800 m znajduje sie duzy zespédt szkolno-przedszkolny.

4. W odlegto$ci 850 m znajduje sie zaktad produkujgcy mieso.

5. W odleglosci 850 m oraz 1 km znajdujg sie koScioly.

6. W odleglosci okoto 1 km znajduje sie duze targowisko, na ktérym sprzedaje sie ptody
rolne, drdéb oraz gotebie.

7. W odlegltosci okoto 1250 m oraz 1350 m znajdujg sie€ cmentarze.

8. W odlegtosci okoto 1740 m znajduje sie komunalny zaktad wodociggowo-kanalizacyjny
zajmujgcy sie zaopatrzeniem w wode i odprowadzaniem Sciekdw.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce

publikacji

1. UCHWALA NR XLIX.461.2014

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigZzenia na nieruchomosci.

* W szczegdlnoSci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

RADY MIEJSKIEJW HALINOWIE z dnia 28 sierpnia 2014
r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Kazimieréw, gmina Halindw

2. UCHWALA NR L.452.2022 RADY MIEJSKIEJ W
HALINOWIE z dnia 11 sierpnia 2022 r. w sprawie
zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw

Ustalenia obowigzujgcego | Plan ogdlny gminy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Teren oznaczony symbolem 2.MN o przeznaczeniu
podstawowym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojgcej i
blizZniaczej oraz przeznaczeniu dopuszczalnym m.in. pod
drogi wewnetrzne oraz urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej. Obszary zmeliorowane m.in. z mozliwo$cig
przebudowy i przetoZenia istniejgcych rowow
melioracyjnych nie oznaczonych na rysunku planu z
zachowaniem ciggtosSci systemu melioracji i zakazem
wykonywania nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3,0
metry od gornej krawedzi skarpy rowu.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnoS¢

Brak ustalen w tym zakresie.

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 30% powierzchni dziatki budowlanej

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej: 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej:
5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

60% powierzchni dziatki budowlanej

czynnej
Minimalna liczba miejsc do Dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca
parkowania parkingowe na kazdy lokal mieszkalny. Miejsca parkingowe

nalezy lokalizowaé w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowana jest inwestycja.

* Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1)
2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybdéw),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoSredniej i terenu ochrony poSredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na catym obszarze objetym planem ustalono zakaz

lokalizacji:

1. przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko;

2. przedsiewzie€ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem infrastruktury

technicznej, drog publicznych, melioracji.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofoZonego na
obszarach szczegdlnego
zagroZenia powodzig

Analiza map udostepnionych w serwisie Hydroportal,
prowadzonym przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, wskazuje, iz na obszarze planowanej
inwestycji nie znajdujg sie tereny szczegdlnie zagrozone
powodzig. Ponadto z informacji uzyskanych w trybie
dostepu do informacji publicznej wynika, ze gmina, nie
podejmowata dziatah zmierzajgcych do uznania terenu
inwestycji za zagrozony powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
ddébr kultury wspdtczesnej

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie zabytkéw w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z regulacjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska ustalono obowigzek
zachowania okreSlonego w przepisach dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudow€ mieszkaniowa.

Przy zagospodarowaniu obszaru

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
znajdujgcego sie okoto 800 m od planowanej inwestycji —
obowigzujg zakazy w zakresie sposobu zagospodarowania
wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczgcych tego obszaru.

Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terenéw
gorniczych oraz obszaréw osuwania si€ mas ziemnych — plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga z przylegtych drég (1.KDL, 1.KDD), z mozliwoScig
realizacji nowych drég wewnetrznych z uwzglednieniem
ustalen planu, zgodnie z ktérymi dla drég niepublicznych
ustalono:

1. mozliwo$¢ realizacji nowych drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci wynoszgcej co
najmniej:

-5 m—dla drég o dtugo$ci do 60 m,

- 8 m—dla drég o dtugosci od 60 do 200 m,

- 10 m —dla drog o dtugoSci powyzej 200 m;

2. dopuszczono realizacje drég, o ktérych mowa w pkt 1
powyzej jako wigczonych do istniejgcego uktadu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce
uwarunkowania wtgczenie obustronne nie jest mozliwe —
jako zakoniczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszgcych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég
obstugujgcych tereny zabudowy mieszkaniowej i co
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najmniej 15 x 15 m dla drég obstugujgcych tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjno-ustugowej;

3. przy realizacji nowych drég wewnetrznych przewidziano
konieczno$¢ zapewnienia naroZnych $cie€ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustalono:

1. zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
Sredniego i niskiego napiecia przy rozbudowie sieci
istniejgcej i realizacji nowych stacji
transformatorowych;

2. prowadzenie nowych linii Sredniego i niskiego napiecia
oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach drogowych;

3. prowadzenie linii Sredniego i niskiego napiecia przy
zachowaniu przepisdw odrebnych;

4. szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej
15 kV — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono:

1. rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w
dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zasilajgcg
nowe tereny inwestycyjne z adaptacjg sieci istniejgcej;

2. zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
produkcyjnych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

3. dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow za
po$rednictwem indywidualnych przytgczy na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4. w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody do
czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowej;

5. mozliwo$¢ budowy i eksploatacji indywidualnych ujeé
wody w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej,
ustugowej i zagrodowe;j.

W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustalono:

1. rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu
do potrzeb rozwojowych, jako zapewniajgcej obstuge
nowych terendw inwestycyjnych,

z adaptacjg sieci istniejgcej;

2. odprowadzanie Sciekéw bytowo-gospodarczych do
gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie€ kanalizacji
gminnej;

3. dlaterendéw ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych
— obowigzek podczyszczania $ciekéw technologicznych
przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji gminnej;

4. dopuszcza sie rozwigzania lokalne, w tym
odprowadzanie Sciekdw do zbiornikéw
bezodptywowych a nastepnie wywdz z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw
odrebnych w tym zakresie, obowigzek ich likwidacji po
podtgczeniu nieruchomo$ci do istniejgce;j sieci
kanalizacyjnej;
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5. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
woéd powierzchniowych oraz do gruntu;

6. zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw na
dziatkach budowlanych o powierzchni poniZzej 1000
m2.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
ustalono:
1. mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod
opadowych na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2. odprowadzanie wdd z terendw parkingéw po
uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartym w przepisach odrebnych.

W zakresie zasilania w gaz ustalono:

1. zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do
celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o
rozbudowang sie¢ $redniego ci$nienia;

2. realizacje linii ogrodzenh w odlegto$ci co najmniej 0,5 m
od gazociggu;

3. lokalizowanie szafek gazowych przy spetnieniu
warunkow okre$lonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustalono
zaopatrzenie dla celéw grzewczych, technologicznych i
cieptej wody uzytkowej realizowane z indywidualnych
zrodet ciepta opartych na energii elektrycznej, paliwie
gazowym, odnawialnych zrédtach ciepta oraz paleniskach
zapewniajgcych niskg emisje spalin.

W zakresie gospodarki odpadami ustalono:
1. zakaz tworzenia sktadowisk odpaddéw na obszarze
objetym planem;
2. obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w
miejscu ich powstawania a nastepnie wywdz zgodnie z
regulacjg lokalna.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge z sieci
istniejgcej i projektowane;j.

W zakresie melioracji ustalono:

1. mozliwo$¢ przebudowy i przetoZenia istniejgcych
rowéw melioracyjnych nie oznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem ciggtoSci systemu melioracji;

2. zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowow
melioracyjnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od
goérnej krawedzi skarpy rowu;

3. zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegto$ci
mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

4. zachowanie paséw eksploatacyjnych wzdtuz ciekdw i
urzgdzen, dla potrzeb ich konserwacji.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Obszar na wschéd, pétnocny wschdd, oraz potudniowy
wschod

od planowanej inwestycji w odlegto$ci do 100 m oznaczony
jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
wiekszosci sg to takze obszary zmeliorowane. Znajdujg sie
tam rownieZ tereny przeznaczone na drogi: droga publiczna
klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1.KDD, drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW,
10.KDW, a takze teren przeznaczony na tereny wod
powierzchniowych — rowy, oznaczone symbolami 8. WSr,
9.WSri 10.WSr.

Obszary na pétnocny oraz potudniowy zachdd to tereny
rolnicze (na potudniu zmeliorowane).

Obszar na zachdd przeznaczony jest na zbiorniki wodne wraz
z okalajgcymi je terenami zieleni pod uzytki zielone i pod
zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ:

minimalna: 0,01, maksymalna: 0,7

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z wyjatkiem drég
wewnetrznych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORNIKOW WODNYCH ORAZ TERENOW
ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz wprowadzania
zabudowy kubaturowej, na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg nie podjeto ustalen w tym
zakresie.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ:

Brak ustalen w tym zakresie.

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:
Brak ustalen w tym zakresie.

OBSZAR ZBIORNIKOW WODNYCH ORAZ TERENOW
ZIELONYCH:

Brak ustaleh w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ:

30% powierzchni dziatki budowlanej

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z wyjgtkiem drég
wewnetrznych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH ORAZ TERENOW
ZIELONYCH:

Brak ustalen w tym zakresie.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej: 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej: 5 m.

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z wyjgtkiem drég
wewnetrznych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH ORAZ TERENOW
ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz wprowadzania
zabudowy kubaturowej, na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg ustalono nieprzekraczalng
wysokoS$¢ zabudowy 8,0 m w kalenicy liczgc od poziomu
terenu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ:

60% powierzchni dziatki budowlanej

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z wyjgtkiem drég
wewnetrznych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej

OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH ORAZ TERENOW
ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz wprowadzania
zabudowy kubaturowej, na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowaq ustalono, ze powierzchnia
biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 85%
jej powierzchni.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

OBSZAR TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ:

dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na
kazdy lokal

mieszkalny

OBSZAR TERENOW ROLNICZYCH:

tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z wyjgtkiem drég
wewnetrznych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej
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OBSZAR ZBIORBNIKOW WODNYCH ORAZ TERENOW
ZIELONYCH:

Na obszarach zielonych ustalono zakaz wprowadzania
zabudowy kubaturowej, na obszarach pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowaq ustalono, ze parkingi i garaze
dla obstugi wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie wtasnej lokalizacji.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnoS$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potoZonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
ddbr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzi€ciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar w granicach promienia 1km od przedmiotowe;j
inwestycji znajduje sie na terenie obrebdw:

Dtuga KoScielna — nr obrebu 0006 wraz z czeS$cig cmentarza
znajdujgca sie w obrebie Diuga

Szlachecka — nr obrebu 0007;

Halinéw — nr obrebu 0009;

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Kazimieréw — nr obrebu 0012;
Mrowiska — nr obrebu 0018;

Na podstawie uchwaty Nr XXXIX.369.2017 z dnia 2017-12-28
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dluga KoScielna czes¢ B,
gmina Halindw, teren oznaczony w tym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 11 (teren
infrastruktury technicznej), w obrebie Diuga KoScielna 0006
przeznaczony jest pod infrastrukture techniczng, w tym
budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z tym
przeznaczeniem, obiekty zwigzane z gospodarowaniem
odpadami, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Teren oddalony jest od inwestycji o okoto 1 km. Na dzien
sporzgdzania niniejszego prospektu nie podjeto zadnych
prac na powyzszym terenie.

Aktualne informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zamieszczone
sg na:

www.bip.halinow.pl

www.gov.pl

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl
https://www.infoinwest.pl/inwestycje-budowlane/inwestycj
e, wszystkie,mazowieckie,halinow.html

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Wydano nastepujgce decyzje ustalajgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

RGPP.6730.8.2019 — budowa obiektu
ustugowo-handlowego,

RGPG.6730.24.2019 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.35.2019 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.9.2020 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.13.2020 — rozbudowa budynku magazynowego
Biblioteki Oryginatéw Dokumentéw Geologicznych,

RGPP.6730.23.2020 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.17.2021 - budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

11
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RGPP.6730.30.2021 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.33.2021 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.45.2021 - budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

RGPP.6730.59.2021 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego,

RGPP.6730.17.2022- budowa dwdch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

RGPP.6730.15.2023 - budowa instalacji gazu dla budynku
mieszkalnego.

Dla dziatek nr ewid. 20/6, 21/1, 85/7, 86/7, 86/9, 144/2,
145/4,151/2, 156/7, 161/15, 162/3, 163/8, 163/10, 167/2,
168/3, 414/1, 577, 605 potozonych w miejscowoSci
Halindw,

gm. Halindw zostaty wydano decyzje o ustaleniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Szczegotowe opisy wszystkich zamierzen inwestycyjnych celu
publicznego o charakterze gminnym sg zamieszczane na
bieZgco na stronie internetowej https://halinow.pl/ Rejestr
wydanych, przez Burmistrza Halinowa, decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy, udostepniony jest na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej ( www.bip.halinow.pl )

https://bip.halinow.pl/strona-239-rejestr_decyzji_o_warunk
ach zabudowy i.html

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W dniu 1 lutego 2024 r. Burmistrz Halinowa wydat decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na ,,Rozbudowie drogi gminnej nr 220414W
wraz z rozbidrkg istniejgcego i budowg nowego mostu przez
rzeke Dtuga w ciggu drogi gminnej ul. Polnej w
miejscowos$ci Dtuga KoScielna i Kazimierow” oraz w dniu 28
marca 2024 r. wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla

przedsiewziecia polegajgcego na ,Przebudowie drogi
gminnej nr 221408W (ul. Mickiewicza) na odcinku od
skrzyzowania z ul. Bema do skrzyZowania z ul. Powstania
Styczniowego w Halinowie i w Dtugiej KoScielnej”. Brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego

przedsiewziecia na Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.10.2022 z dnia

8 sierpnia 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzi€cia polegajgcego na ,Budowie
kanalizacji sanitarnej dla czeSci miejscowoSci: Kazimierdw,
Mrowiska, Chobot” obejmujgcego nieruchomosci

12


https://halinow.pl/
http://www.bip.halinow.pl
https://bip.halinow.pl/strona-239-rejestr_decyzji_o_warunkach_zabudowy_i.html
https://bip.halinow.pl/strona-239-rejestr_decyzji_o_warunkach_zabudowy_i.html

PROSPEKT INFORMACYJNY

oznaczone w ewidencji gruntdw jako dziatki: 104, 148, 181,
237,102/8, 103/8, 149/2, 149/9, 182/5, 184/1, 188/1,
188/4,261/2,261/3, 261/5, 262/1, 149/21, 182/1 obreb
Kazimierdw, 103, 104, 111, 119, 126, 161, 176, 258, 272,
287,299, 125/14, 136/12, 136/14, 183/5, 185/5, 186/1,
186/11, 190/6, 190/7, 201/1, 268/2, 74/5, 125/20, 125/9,
177/1,177/3, 184/7, 268/1, 269/1, 269/2, 269/5, 105/1,
115/5 obreb Mrowiska oraz 165 obreb Chobot,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.11.2022 z dnia

8 sierpnia 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzi€cia polegajgcego na ,Budowie
kanalizacji sanitarnej dla cze$ci miejscowosci Cisie, Halindw,
Krzewina, Desno, Zwiréwka, Mrowiska, gmina Halindw”
obejmujgcego nieruchomosci oznaczone w ewidencji
gruntow

jako dziatki: 22, 34, 41, 69, 74, 75, 79, 88, 122, 136, 142,
167, 460, 483, 484, 485, 508, 9/14, 31/1,9/2, 13/2, 13/3,
14/5, 31/5, 14/6, 30/12, 102/13, 102/6, 106/1, 107/6,
108/1, 116/3, 117/10, 117/13, 117/6, 123/3, 123/4, 123/9,
124/6,125/11, 131/1, 138/8, 140/1, 161/6, 166/9, 168/1,
30/21, 33/4, 33/7, 33/8, 35/1, 35/2, 35/3, 46/1, 47/1, 50/5,
50/6, 50/8, 51/2,51/3, 54/2, 55/2, 55/3, 56/8, 57/1, 63/2,
65/13, 65/4, 66/3, 68/1, 68/12, 68/15, 68/9, 70/19, 71/12,
71/2,71/21, 73/13,76/12, 76/26, 76/34, 76/35, 76/9, 77/8,
78/9, 98/4 obreb Cisie, 411, 302/1, 315/1, 356/10, 356/17,
358/13, 358/3,

358/7, 358/8, 359/13, 359/16, 359/20, 359/21, 359/4,
359/7, 359/8 obreb Halindw, 31, 32, 105, 116, 136, 143,
158, 159, 160, 217, 236,

240, 244, 255, 268, 21/1, 20/2, 20/3,

30/4, 134/2, 139/4, 146/11, 172/3,

174/1, 251/1, 267/4, 267/5, 33/1,

36/1, 36/5, 39/4, 40/1, 42/2, 48/8,

57/10,57/11,57/3 57/4, 57/5, 57/6,

57/7,57/8,57/9, 65/4, 80/14, 80/5,

84/1, 84/2, 86/10, 86/8, 86/9, 88/12, 88/7,90/1, 90/9, 97/1
obreb

Krzewina, 16, 95, 107, 174, 83/1,

103/1, 110/1, 81/3, 110/3, 115/5,

128/4,53/2, 55/10, 94/9 obreb

Desno, 19, 48, 148, 150, 155, 156,

11/1, 16/1,17/1, 18/1, 11/2, 12/2,

20/3, 23/3, 12/4, 12/6, 14/6, 20/6,

27/6,27/7,12/8, 14/8, 14/10, 14/12, 20/12, 20/15, 20/18,
74/1, 74/7 obreb Zwirdwka oraz 236/5, 244/2 obreb
Mrowiska, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na Srodowisko.
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Decyzja WGKI.6220.12.2022 z dnia 9 sierpnia 2022 r.

o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzi€cia polegajgcego ,Budowie kanalizacji
sanitarnej dla czesSci miejscowosci: Wielgolas Brzezinski,
Brzeziny, Cisie, Halinow” obejmujgcego nieruchomo$ci
oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki: 28, 49, 103,
125,127,128, 129, 141, 142,151, 152, 156, 165, 175, 200,
201, 210, 105/7,112/1,112/2, 113/1, 114/1, 117/3, 119/1,
120/1,121/1,122/1,123/1, 124/2, 124/5, 126/1, 202/1,
32/5, 33/4, 34/1,

34/18, 34/30, 35/15, 35/16, 35/35,

38/12,41/16, 41/18, 41/20, 41/28,

41/3,41/31, 41/32, 41/38, 41/40,

41/8,42/1,44/1, 44/6, 45/1, 45/4,
46/3,46/6,47/1,47/12,47/13,

47/22,47/27,47/5, 47/7, 48/16,

48/2,48/7,50/11, 50/16, 50/24, 50/8, 51/2, 52/19, 52/2,
52/22,

52/28,52/29, 52/3 obreb Wielgolas Brzezihski, 58/1 obreb
Brzeziny,

371, 376, 412, 356/12, 357/1, 358/5, 359/8, 359/9, 360/13,
360/16,

360/17, 360/8, 361/8, 361/9, 362/14,

362/4,362/7, 364/6, 365/12, 365/13,

372/5,372/6, 387/4, 387/5, 388/1,

389/3, 390/3, 390/4, 391/1, 391/3,

391/4, 391/8, 392/2 obreb Cisie oraz 632/1, 675/1 obreb
Halindw, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.3.2021 z dnia

20 lipca 2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie
sieci kanalizacyjnej sanitarnej w ul. Powstania Styczniowego
wm.

Halindw, w ul. Gtéwnej w m. Cisie - dziatka nr ew. 657/2,
obreb nr 0009 - Halindw oraz dziatka nr ew.

88 obreb nr 0004 — Cisie, stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko.

Decyzja WGKI.6220.1.2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,,Budowa budynku magazynowego i wiaty (z instalacjami
i urzgdzeniami) oraz budowa

zbiornika na wody opadowe w ramach rozbudowy zakfadu
tworzyw sztucznych

ul. Kochanowskiego 63, 05-074 Dtuga Ko$cielna, na dziatce o
numerze ewidencyjnym 45,

obreb Dluga Koscielna, gm. Halindw”

Decyzja WGKI.6220.7.2019 z dnia 19 grudnia 2019 .
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
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pn. ,,Przebudowa drogi 4318W gr. powiatu — Okuniew —
Halindw — Brzeziny — do DK 2

polegajgca na budowie chodnika z dopuszczeniem ruchu
rowerowego od km 0+440 do km

2+000”

Decyzja WGKI.6220.8.2019 z dnia 11 lutego 2020 .

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,,Przebudowa drogi 4318W gr. powiatu — Okuniew —
Halinéw — Brzeziny —do DK 2 na

odcinku od km 2+980 do km 6+770”

Decyzja WGKI.6220.1.2021 z dnia 5 lipca 2021 r.

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Dgbrowskiego
w m. Halinéw, w ul. Zygmunta

Krasinskiego, ul. J6zefa Poniatowskiego, w dz. nr ew. 209/4,
208/18 w m. Hipolitéw — dziafki

nr ew. 204, obreb nr 0009 — Halindw oraz dziatki nr ew.
213/6,212/7,211/7, 210/7, 209/2,

208/7,211/23,211/22, 209/4, 208/18 obreb nr 0010 —
Hipolitéw”

Rejestr wydanych, przez Burmistrza Halinowa, decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy, udostepniony jest na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej ( www.bip.halinow.pl )

uchwatach o obszarach
ograniczonego uZytkowania

Nie wydano uchwat o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Nie wydano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

W najblizszym terenie inwestycji wystepuje ryzyko
powodziowe, sklasyfikowane jako raz na 100 lat lub rzadziej,
wzdtuz biegu rzeki Dtugiej z potencjalnym rozlewiskiem na
potudniowym krahcu stawéw, w okolicach zbiegu ulic
Pétnocna i Zastawie, oraz na pétnocnej stronie stawow przy
ul. Polnej. Raz na 500 lat moze doj$¢ do wylania rzeki w
okolicach oczyszczalni Sciekéw.

Koryto rzeki Dtugiej przebiega okoto 20 metréw od granicy
dziatek przeznaczonych pod inwestycje i nie stanowi
zagrozenia powodziowego.

Teren nie nalezy do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Caly obszar w promieniu 1 km zostat sklasyfikowany jako
teren silnie zagrozony suszg (3 z 4 stopni zagrozenia)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

W odpowiedzi na wniosek w sprawie udostepnienia
informac;ji publicznej o sygn. WAG.1431.59.2023 Gmina
Halinéw poinformowata, Ze uzyskata -decyzje na realizacje
inwestycji drogowej w iloSci 4 szt.
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Rejestr wydanych, przez Burmistrza Halinowa, decyzji o

ustaleniu warunkéw zabudowy, udostepniony jest na stronie

Biuletynu Informacji Publicznej ( www.bip.halinow.pl )

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak”

Aie*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Aie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

'Ea‘k*

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Cztery pozwolenia na budowe wydane decyzjami Starosty Minskiego:
1. z dnia 02.10.2023 r.,, nr 270/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na dziatce

nr ew. 310 w miejscowosci Kazimierow gm. Halindw zmienione decyzjg nr 307/2024

zdnia 01.10.2024 .

2. z dnia 02.10.2023 r., nr 271/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku

mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na dziatce

” Niepotrzebne skreslic.

16


http://www.bip.halinow.pl

PROSPEKT INFORMACYJNY

nr ew. 309 w miejscowosci Kazimierow gm. Halindw zmienione decyzjg nr 308/2024

z dnia 01.10.2024 .

3. z dnia 05.10.2023 r., nr 279/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie bliZzniaczej na dziatce
nr ew. 326 w miejscowosci Kazimierow gm. Halindw zmienione decyzjg nr 309/2024

zdnia 01.10.2024 .

4. z dnia 01.12.2023 r, nr 343/2023 w sprawie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej na dziatce
nr ew. 319 w miejscowosci Kazimieréow gm. Halindw zmienione decyzjg nr 298/2024

z dnia 23.09.2024 r..

Data uprawomocnienia si€
decyzji o pozwoleniu na
uzZytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych: 13 listopada 2024 r.
Planowany termin zakonczenia robdt budowlanych: 31 lipiec 2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie sktadajgce sie z 4 zadan
inwestycyjnych polegajgce na budowie 19 budynkéw
jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie blizniaczej, 1 budynek jednorodzinny
jednolokalowy w zabudowie blizniaczej, 1 budynek
jednorodzinny dwulokalowy wolnostojgcy z miejscami
postojowymi oraz infrastrukturg. W ramach przedsiewziecia
zrealizowane zostang 4 zadania inwestycyjne.

Zadanie Inwestycyjne Il

- 4 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej wraz z
miejscami postojowymi, infrastrukturg oraz
zwigzanym z wiasnoScig kazdego z lokali udziatem
w nieruchomosci, na ktérej zbudowany zostanie
kazdy z budynkéw w zabudowie blizniaczej, a takze
udziatem w dziatce nr 313 stanowigcej droge
wewnetrzng.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do prospektu informacyjnego
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minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

*  Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okreSlona na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzeS$nia 2020 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrzeS$nia 2020 .,

poz 1609), zgodnie z zasadami, zawartymi w normie PN-ISO 9836: 2015-12.

Wycigg z zasad dokonywania pomiaru:

= przy okreSlaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie¢ pomieszczeh lub ich czedci o
wysokosSci w Swietle réownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o
wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o

wysokoSci mniejszej od 1,40 m pomija si€ catkowicie,

» do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie¢ m. in. powierzchni pod S$cianami

dziatowymi znajdujgcymi sie w budynku.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzi€cia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wtasne okoto 40%, wptaty nabywcéw okoto 60%
finansowych — kredyt, $rodki

wlasne, inne

W nastepujgcych instytucjach | NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy®

et reeskar | —

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

Giéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Zgodnie z Umowg Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego i ustawg z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej takze jako ,,Ustawa Deweloperska”):

1. Srodki zgromadzone na OMRP sg oprocentowane wedlug zmiennej stopy
procentowej ustalanej na podstawie decyzji Zarzgdu Banku,

2. Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta dla zadania
inwestycyjnego 1 — OSIEDLE NATURA w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
(zwanego w dalszej cze$ci ,przedsiewzieciem deweloperskim”),

3. Bank otworzyt na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
wskazanym w Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego numerze w
walucie PLN, zwany dalej ,,OMRP”, na ktérym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
dokonywane przez nabywcéw odrebnie dla kazdego nabywcy oraz otworzyt
powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych dla kazdego nabywcy o numerach okreSlonych w zatgczniku nr 4
do Instrukcji otwierania i prowadzenia mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
cz. Il; wptaty dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze
ksiegowane bedg na OMRP,

% Niepotrzebne skreslic.

? Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre§la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania $rodkéw pienieznych
wplaconych przez nabywce na OMRP oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera
wyptat Srodkéw pienieznych zdeponowanych przez poszczegélnych nabywcéw na
rachunek pomocniczy prowadzony w Banku lub do zwrotu Srodkéw pienieznych
nabywcom w przypadkach okreSlonych w Umowie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego,

W treSci umowy deweloperskiej Deweloper przyporzgdkowuje kazdemu nabywcy
ewidencyjny numer OMRP okre$lony w zatgczniku nr 4 do Instrukcji otwierania i
prowadzenia mieszkaniowych rachunkéw powierniczych cz. Il

Warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
stanowi podstawe wyliczenia wysokoSci skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny a skfadki przekazane do tego funduszu nie podlegajg zwrotowi,
Deweloper i nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnoSci skfadania dyspozycji wyptaty
tych Srodkéw, z wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

Bank, po stwierdzeniu — po dokonaniu kontroli przeprowadzonej przez Banku —
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne z OMRP, jezeli uptyneto co najmniej 30 dni od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokoSci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny domu jednorodzinnego,

w przypadku ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pozostate na OMRP po przeprowadzeniu czynnoSci
kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen,
na ktére nabywca wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie
analizy dziatu Il i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w
systemie informatycznym eKW,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na OMRP w
nominalnej wysokoSci, niezwltocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem doreczenia go drugiej stronie;
postanowienia tego punktu Bank stosuje odpowiednio w przypadku odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa
upadtoSciowego lub przez zarzgdce napodstawie art. 298 Prawa
restrukturyzacyjnego,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposoéb inny niz okreSlony w
punkcie poprzednim, Deweloper i nabywca przedstawiajg zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu Srodkdw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca Srodki pieniezne w nominalnej
wysokoSci,

Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta na czas
oznaczony, to jest do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
w przedsiewzieciu deweloperskim,

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waZznych powodow,
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14. termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem,

15. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o terminie, w
ktéorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

16. w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zatozyé nowy mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
kalendarzowych od dnia wypowiedzenia tej umowy, z zastrzezeniem Zze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

17. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oSwiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego,

Zze rachunek, na ktéry majg byC przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

18. w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia nowego banku,

o ktéorym mowa powyzej w pkt 16 niniejszego ust., w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca $rodki znajdujgce sie na tym rachunku nabywcom,

19. koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera; $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty,
optaty i prowizje, o ktdrych mowa w niniejszym punkcie.

Nazwa instytucji Bank Spétdzielczy w Halinowie z siedzibg w Halinowie
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw

nabywcy
Harmonogram % podziat kosztow poszczegdlnych
przedsiewzi€cia Etap Opis etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub deweloperskiego
zadania inwestycyjnego 1. Zakup gruntu
| etap - 30.11.2024 |2- Przygotowanie placu 16,07%
budowy

3.  Wykopy / Roboty ziemne

4. Fundamenty /tawy
fundamentowe

Il etap - 30.04.2025 |5 Sciany fundamentowe z 10,13%
bloczkéw wraz z izolacjg

6. Montaz instalacji kanalizacji
podposadzkowej

7. Murowanie $cian no$nych
Il etap - 30.06.2025 14,47%
parteru
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8. Schody zelbetowe 50%
9. Strop nad parterem

10. Schody zelbetowe 50%

11. Sciany pietra

12. Strop nad pietrem

IV etap - 30.09.2025 |13. Murowanie kanatéw 14,47%
wentylacyjnych

14. lzolacja stropodachu

15. Montaz stolarki okiennej
16. Murowanie $cian

V etap - 30.10.2025 dziatowych 10,13%
17. Instalacje elektryczne
18. Instalacje sanitarne

19. Montaz drzwi wej$ciowych

20. Tynki wewnetrzne

21. Montaz orurowania

Vl etap - 31.12.2025 instalacji c.o. 14,47%

22. Posadzki betonowe

23. Wykonanie elewacji,
parapety zewngtrzne

24. Wykonanie obrébek
blacharskich

Vil etap - 31.03.2026 | 25. Montaz rynien, balustrad 10,13%

26. Montaz pomp ciepta

27. Montaz grzejnikéw
elektrycznych

28. Przytgcza wodociggowe

29. Przytgcza kanalizacji

sanitarnej

3\1I.I(I)7e.t;(§)26 30. Montaz osprzetu 10,13%
elektrycznego

31. Ogrodzenie terenu

32. Zagospodarowanie terenu

33. Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

1. Zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze wzrostem wysokoSci stawki podatku od
towardw i ustug; wowczas nabywca zobowigzany bedzie zapfaci¢ deweloperowi
kwote stanowigcg réznice pomiedzy ceng, ktéra powinna zostaé zaptacona w
zwigzku ze wzrostem wysoko$ci stawki podatku od towaréw i ustug, a ceng
wynikajgcg z umowy deweloperskiej,

2. Zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysoko$ci stawki podatku od
towaréw i ustug; woéwczas cena wynikajgca z umowy deweloperskiej ulega
zmniejszeniu zgodnie ze zmniejszeniem wysokoS$ci stawki podatku od towardw i
ustug,

- w powyzszych przypadkach deweloper zobowigzany jest doreczyé nabywcy
zawiadomienie o zmianie ceny i wysokoSci spetniania Swiadczen pienieznych
przez nabywce.
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W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towardw i
ustug, nabywcy przystugiwaé bedzie — w terminie miesigca od doreczenia mu
zawiadomienia o zmianie ceny, o ktérym mowa powyZzej, nie pdzniej niz do dnia
28 marca 2025 roku — prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowg domu
jednorodzinnego ustalong zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, a

Ewentualna

jego powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej, bedzie powodowaé
zgodnie z poniZszymi postanowieniami — proporcjonalny wzrost lub odpowiednio
zmniejszenie ceny. Dla celéw ewentualnych rozliczen miedzy stronami z tytutu

zmiany powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego, o ktorej

przyjeta
powierzchni domu jednorodzinnego ustalona w oparciu o cene wskazang w

mowa w

niniejszym punkcie, bedzie cena jednego metra kwadratowego
umowie deweloperskie;j.
Jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego, ustalona

zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, bedzie:

a) mniejsza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okre$lone;j
w umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zmniejszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego w stosunku do
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej) obnizeniu,

b) wieksza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okre$lonej
w umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zwiekszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego w stosunku do
powierzchni okreSlonej w umowie deweloperskiej) zwiekszeniu. W takim
przypadku nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie wyzszej
ceny.

Nabywca zostanie powiadomiony o ostatecznej powierzchni uzytkowej domu

jednorodzinnego jednocze$nie z zawiadomieniem o terminie odbioru Przedmiotu

Umowy, o ktérym mowa w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

Warunki, na jakich
moZna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1.

Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

Jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego

zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
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5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg,
nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.3
Ustawy Deweloperskiej.

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust.2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskie;.

10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe.

13. W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towardw i ustug.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13 powyZej, nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie miesigca od doreczenia mu
zawiadomienia o zmianie ceny, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej, nie pdzniej niz
do dnia 28 marca 2025 roku.

14. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego bedzie
sie roznita od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego wskazanej w umowie
deweloperskiej o wiecej niz +/- 2% (dwa procent).
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14 powyzej, nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni liczgc od dnia otrzymania
przez nabywce od dewelopera pisma informujgcego o ostatecznej powierzchni uzytkowej
domu jednorodzinnego, lecz najpézniej w terminie do dnia poprzedzajgcego termin
koncowy zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce prawa z umowy deweloperskiej.

W kazdym przypadku o$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode na wykreS$lenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci na ktorej realizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie wynikajgcego z umowy deweloperskiej roszczenia nabywcy i bedzie
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1 W przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreSlonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyZszej,

2 W przypadku niestawienia si€ nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$€dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i witasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozZliwoSci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaSwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosSci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowe]j czesci wtasnoSci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym

rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartoS¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleZnej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spdtdzielczy w Halinowie z siedzibg w Halinowie korzysta takZze z nastepujgcych znakéw towarowych: SGB Bank
Spotdzielczy w Halinowie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaC na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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